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BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Under viren 2016 fick samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att pabérja ny detaljplan £6r del av kv.
Folieraren.

Detaljplanens syfte

Planen dndras for att tillgodose behovet av villatomter i Gustafs titort. Idag dr omradet planlagt f6r
flerbostadshus 1 ett plan med ca 10 ligenheter. Det finns ett starkt intresse och stor efterfragan pa fler tomter f6r
enbostadshus i omréidet. Tidigare bebyggelse har enbart tilldtits 1 ett plan, men efterfrigan har dven varit stor om
att fa bygga tvaviningshus.

Planarbetets gang
Planen genomf&rs med enkelt planférfarande.

PLANPROCESS

Samrad
Sambhillsbygegnadsnimnden beslutade 2016-10-05 att godkidnna detaljplan f6r del av kv. Folieraren upprittad
i september 2016 £6r samrad. Samrid har pdgitt under perioden 2016-10-26 till och med 2016-12-06.

Arendet har under samridstiden bestitt av fljande planhandlingar:
e plankarta i skala 1:1000 (A2-format) med planbestimmelser
e planbeskrivning
o Aven tre dldre planer som ligger i anslutning till planomradet har varit utstillda da de beskriver vad
som giller pé platsen idag.
o (jvriga handlingar som hor till planen, men som inte varit utstéillda dr en fastighetsférteckning,
sandlista och behovsbedémning.

Inbjudan till samrid har skett genom brev till linsstyrelsen, sakidgare m fl. Till detta brev var
planhandlingarna bifogade (plankarta och planbeskrivning samt foljebrev). En remiss har dven skickats via
e-post till statliga myndigheter, intresseorganisationer, kommunala nimnder, styrelser och f6rvaltningar med
flera. Ovriga har inbjudits till samrdd genom annonser i Annonsbladet Hedemora/Siter samt
Botlinge/Gustafs (2016-10-23 och 2016-10-23) och Siterbladet (2016-10-26). Kommunala nimnder,
styrelser och forvaltningar har fitt handlingarna pd remiss. Samradshandlingarna har dven funnits tillgingliga
pd kommunens hemsida www.sater.se och pd biblioteket i Siter och 1 Gustafs titort (Enbacka skola).

Granskning/underrattelse
Sambhillsbygenadsnimndens arbetsutskott beslutade 2017-02-16 att godkidnna detaljplan f6r del av kv.
Folieraren f6r granskning. Granskning har pagatt under perioden 2017-03-01 till och med 2017-03-26.

Arendet har under granskningstiden bestatt av féljande planhandlingar:
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e plankarta i skala 1:1000 (A2-format) med planbestimmelser

e planbeskrivning
e bullerutredning, Sweco 2017-02-10

e Aven tre ildre planer som ligger i anslutning till planomradet har varit utstillda d4 de beskriver vad

som giller pé platsen idag.

e  Ovriga handlingar som hér till planen, men som inte varit utstillda 4r en fastighetsforteckning,

sindlista och behovsbedémning,.

Inbjudan till granskning har skett genom brev till linsstyrelsen, sakdgare m fl. Till detta brev var
planhandlingarna bifogade (plankarta, planbeskrivning, bullerutredning samt féljebrev). Ovriga har inbjudits
till samrdd genom annonser i DD/DT (2017-03-01). Samradshandlingarna har dven funnits tillgangliga pa
kommunens hemsida www.sater.se och pd biblioteken i Siter och 1 Gustafs titort (Enbacka skola).

En remiss har dven skickats via e-post till statliga myndigheter, intresseorganisationer, kommunala nimnder,
styrelser och forvaltningar med flera. Till denna e-post var planhandlingarna bifogade (plankarta,
planbeskrivning, bullerutredning, tre dldre detaljplaner samt f6ljebrev. Till Linsstyrelsen bifogades dven
fastighetsférteckning, en sammanfattning av sindlistan och en shape-fil med plangrinsen).

INKOMNA SYNPUNKTER UNDER GRANSKNINGEN

Yttranden utan erinran

Féljande instanser har inte framfort nigra erinringar mot planférslaget:

Kulturnimnden, 2017-03-27
Socialnimnden, 2017-03-09
Kommunstyrelsen, 2017-03-22
Lantmaiteriet, 2017-03-17

Yttranden med synpunkter

Hir foljer en sammanstillning av inkomna synpunkter och kommentarer till dessa. I de fall da yttrandena
varit langa har en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna synpunkterna sammanstillts.
De skriftliga yttrandena i sin helhet finns tillgdngliga hos Samhillsbygegnadstérvaltningen.

Trafikverket Region Mitt, 2017-03-22

Buller

Antagligen dr antal fordon ar 2030 lite grann i
underkant i bullerutredningen. Det innebir dock
troligen inte att ljudnivan blir s4 mycket hgre dn
den redovisade ljudnivin.

Det dr viktigt att man planerar de nya bostads-
husen si att de boende far en bra boendemiljé
med bra miljé bdde inomhus och utomhus. Det dr
viktigt att den nya férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015 :2016) foljs.

Bostadshusen bor byggas i form av langa, girna
vinklade, byggnader som har lingsidan mot
jarnvigen, som dr den storsta bullerkéllan. Det
behéver dven skapas mojligheter att fa bade en tyst
sida och skyddad uteplats i markplan.

Kommentar:

Synpunteten noteras.

En bullerutredning har gjorts med utgangspunkt fran
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnad.

Planbestammelserna reglerar att huvudbyggnad ska placeras
ungefér parallellt med jarnvégen. Kommunens bedomning dr
att det inte dr lampligt att i planbestimmelse stéilla krav pa
vinklad byggnad.
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Lansstyrelsen Dalarna, 2017-03-16
Fragor som kan leda till att denna plan 6verprovas
enligt PBL 11:10

Hiilsa och sdkerbet

Den buller utredning , som tillkommit efter samradet,
visar att samtliga de féreslagna bostadstomterna i
storre eller mindre grad berdrs av trafikbuller, som
overstiger riktvirdena i férordning 2015:216.

Bullersituationen f6r tomterna sydvist om omradets
atervindsgata forbittras nir tomterna pa gatans
nordéstra sida bebyggs. Det finns dock ingen garanti
for att dessa tomter kommer att bebyggas, och dn
mindre att de bebyggs fére tomterna pa gatans
sydvistra sida. All kvartersmark inom planomradet
behover dirfor ha en bestimmelse om
bostadsrummens placering.

Eftersom planen medger tva ligenheter per
huvudbyggnad, behéver det av bestimmelsen om
bostadsrummens placering framga att kravet giller 1
varje ligenhet.

Begreppet "bullerdimpad", som anvinds i
planbestimmelsen, har ingen vedertagen definition.
Det behover definieras tydligt i planbeskrivningen,
alternativt bytas ut mot siffror for hogsta tillitna
ekvivalent- respektive maximalniva av buller.

Owrigt

Bullerutredningens roll efter att planen vunnit laga
kraft 4r oklar. Antingen bér den klassificeras som
bilaga till planbeskrivningen, sd att den f6ljer planen
dven efter laga kraft, eller ocksd behéver mer av
innehallet 1 bullerutredningen (tex kartorna Gver
bullerutbredningen) féras in i planbeskrivningen.

For att underlitta framtida bygglovhantering och
minska risken f6r missférstind vore det bra om
planhandlingarna (i ord eller som ritad illustration)
tydligt redovisar exempel pa limplig placering av
byggnader och at vilket hall de mest bullerkdnsliga
rummen samt uteplatser bor placeras. Det innebir
dven en 6kad tydlighet f6r dem som ir intresserade
av att kopa tomt i omradet.

Av samma skil vore det bra om planbeskrivningen
uppmirksammar att husen, for att klara inomhus-
virdena, kan behéva kraftigare ljudisolering i
ytterviggen dn vad som ir standard i smahus.

Kommentar:

De bullervirden som redovisas i bullerntredningen bygger pa
att samtliga tomter ar obebyggda. Enligt bullerberdikningen
kan ekvivalentyirdet vid husfasad pa 55 dB(A) klaras for
tomterna sydvdst om lokalgatan. Trots det kompletteras
Planen med planbestimmelsen (m) om bostadsrummens-
placering sd att alla tomter omfattas av denna bestimmelse, for
att ingen tvekan ska rdda om att bullerkraven vad géller
ekvivalentvirde vid busfasad uppnas.

Planbestiammelsen om bostadsrummens placering (m)
kompletteras sa att den far foljande lydelse: Minst hélften av
bostadsrummen ska placeras mot [juddampad sida.
Bestammelsen galler per lagenbet.

Boverket har anvént olika bendmningar i sin vagledning.
Begreppet byts ut till ”ljuddémpad” sida, se kommentaren

ovan.

Bullerntredningen liggs som bilaga till planen.

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration.

Planbeskrivningen kompletteras med eventuellt behov av
kraftigare ljudisolering i ytterviigg.
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Gatuenhteten, 2017-03-16 Kommentar:

Guldliggarvigens forlingning bor ej utformas som Omiradet med naturmark (INATUR) i Guldldggarvigens
Natur da det oméjliggdr framtida satsningar pa forlangning andras till GATA for att mdjliggira framtida
giende och cyklister i omradet. I FOP Gustafs pekas | gdng- och cykelvi.

strdckan Mora-By till Enbacka ut som ett tydligt
huvudstrak for giende och cyklister. Exakt hur detta
l6ses i omradet Folieraren dr ej klart 1 dagsliget varfor
moéjligheten till utbyggnad behovs.

Polismyndigheten, 2017-03-15 Kommentatr:

Nir ett bostadsomrade ska uppféras, finns goda Synpunkten noteras. Kommunen instiammer i vikten av att
forutsittningar att tinka brottsférebyggande och tanka pa brottsforebyggande och trygghetsskapande dtgdrder.
trygghetsskapande.

Brottsférebyggande handlar i mangt och mycket om
hur den fysiska miljén utformas. En potentiell
girningsman ska vara motiverad, sakna kapabla vik-
tare och ha ett limpligt objekt f&r att bega brottet.
Detta kallas rutinaktivitets- teorin. Utifran den
teorin ska inget brott behéva ske, om nigon av de
tre faktorerna brister.

I samband med ett nybygge, gar det att gbra objektet
mindre limpligt £6r en girningsman. Det kan handla
om insynsskydd, hur dérrar och fénster dr placerade
och hur stor uppticktsrisken 4r. Syftet dr att det ska
vara si obekvimt att begi brott, att en potentiell
girningsman viljer att avstd.

1 ett senare skede, efter att omridet 4r klart och
inflyttat, foreslas konceptet Grannsamverkan for att
yttetligare 6ka tryggheten i bostadsomradet. Grann-
samverkan sinker den anmilda brottsligheten med
mellan 16-26 %.

En annan del 4r trafikmiljén. Det dr sirskilt viktigt
att oskyddade trafikanter ska kunna r6ra sig i
trafiken pa ett sikert sitt. God uppticktsrisk
genom god sikt och belysning dr en grund f6r
detta. Vil avvigda hastighetsgrinser dr en annan
faktor.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Sammanlagt har 4 yttranden med synpunkter inkommit under granskningstiden. Dessa synpunkter har
bemétts ovan med kommentarer.

Foljande dndringar och kompletteringar gors i planhandlingarna:

Plankartan
e Naturmarken (NATUR) dndras till GATA.

e Planbestimmelsen (m) kompletteras sa att den omfattar samtliga tomter och fir fljande lydelse:
Minst hélften av bostadsrummen ska placeras mot [juddémpad sida. Bestammelsen géller per lagenbet.
e [Illustrationskarta 6ver hur bullerbestimmelserna (p och m) kan tolkas lidggs in i plankartan.

Planbeskrivningen
e Texten angiende planbestimmelsen (m) kompletteras enligt den fortydligade formuleringen.
e Ilustrationskarta &ver hur bullerbestimmelserna (p och m) kan tolkas liggs in i planbeskrivningen.
e  Bullerutredningen bildggs planbeskrivningen som bilaga.

e Planbeskrivningen kompletteras med skrivning om eventuellt behov av kraftigare ljudisolering av
yttervagg.

Dirutéver tillkommer nagra redaktionella dndringar i planbeskrivningen.

Foljande sakagare har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:
Inga kvarstdende synpunkter fran sakédgare finns.

Sambhillsbygenadstoérvaltningens Planenhet, Siter 2017-05-05

Andréas Mossberg Sofie Norberg
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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