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Inledning

Sater — en stark kommun 1 ett starkt ldn

Siters kommun 4r en del av den vixande Falun/Botlinge regionen med goda forutsittningar for den
bebyggda miljon. Kommunen har ett strategiskt lige inom arbetsmarknadsomradet mellan Falun- och
Borlinge kommun samt med goda kommunikationsméjligheter till de storre arbetsmarknadsomradena i
Milardalen.

Sdters kommun har idag drygt 11 100 kommunmedlemmar och vixer med knappt 100 nya medlemmar
varje ar. Manga planprocesser pégir parallellt med £6ljd av en bittre planberedskap och med ett antal
lagakraftvunna planer som dnnu inte dr exploaterade. Ambitionen ér att det upprittas ca 200 bostidder per
mandatperiod.

Siters kommun har en vision om ett langsiktigt hallbart samhille och har héga ambitioner avseende
stadsutvecklingens kvaliteter. Samarbetet och dialogen med de aktiva exploatérerna dr en viktig del 1 detta
arbete. Riktlinjerna f6r exploateringsavtal dr en del i arbetet £6r att f6rtydliga f6r bade nya och befintliga
exploatérer vilka grundforutsittningar som giller f6r exploateringsprojekt i kommunen.

Riktlinjerna fér exploateringsavtal dr antagna av kommunfullmaktige och kommer att uppdateras vid
behov.




Riktlinjer for exploateringsavtal

Syfte
Syftet med dessa riktlinjer for exploateringsavtal dr att ange grundliggande principer f6r férdelning av
kostnader och intdkter f6r genomférandet av detaljplaner, samt andra férhallanden som har betydelse f6r
bedémningen av konsekvenserna av att ingd exploateringsavtal.
Riktlinjerna dr vigledande och giller for alla nya exploateringsavtal inom Siters kommun.
Med riktlinjerna efterstravar Sidters kommun:

Forutsagbarhet och transparens

Skapa forutsagbarhet och transparens for exploatérer och medborgare vid genomférande
av exploateringar i kommunen.

Likabehandling

Varje exploator ska ha samma forutsattningar och hanteras pa likstallt satt.

Langsiktighet

Starka och utveckla kvalitéer inom samhallsbyggnaden samt férvalta kommunens
tillgangar och resurser pa ett langsiktigt hallbart satt.




Exploateringsavtal

Exploateringsavtal dr ett avtal om genomférande av en detaljplan. Exploateringsavtalet tecknas mellan
en kommun och en exploatdr avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtalet reglerar
ekonomiska ataganden, genomférandefrigor, markdverlitelser med mera och tecknas innan detaljplan
antas.

I Siters far ett exploateringsavtal inte Gverlatas till annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

Processen

For att paborja ett exploateringsprojekt kridvs ett positivt planbesked och direfter ett planuppdrag frin
Kommunstyrelsen. Innan detaljplanearbete pabérjas tecknas ett planavtal med exploatéren. Planavtalet
reglerar kostnaderna som uppstir i samband med framtagandet av detaljplanen sisom nédvindiga
utredningar och kommunens interna tid med mera. Fakturering sker 16pande kvartalsvis. Inga ytterligare
kostnader for planligeningen tillkommer da i exploateringsavtalet eller vid bygglovsanskan.
Upprittandet av exploateringsavtalet pabérjas i samband med att planarbete startar. Till samradsskedet
ska ett utkast till avtal finnas.

Godkinnande av exploateringsavtal och antagande av detaljplan sker samordnat i instansordningen;
samhillsbyggnadsnimnd, kommunstyrelsen och kommunfullmiktige. Detaljplanen antas endast om
exploateringsavtalet forst har godkints.




Har nedan beskrivs hur planprocessen och processen for framtagande av exploateringsavtal forhaller sig till
varandra

R
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Ansvarsfordelning

Kommunen idr vanligtvis huvudman f6r allmin plats (gata, park med mera) och ansvarar da f6r
utbyggnad, ombyggnad samt drift och underhall av denna. Exploatren ansvarar for och
bekostar samtliga dtaganden inom kvartersmark.

Respektive part ansvarar f6r samtliga atgirder som krivs fOr att sanera egen mark samt mark
som Overlats i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser.

Ekonomi och kostnadsfordelning

Varje exploateringsprojekt ska bekosta utbyggnad, ombygegnad och marklésen f6r allméin

plats, allmidnna anldggningar samt andra nédvindiga atgirder inom och i anslutning till

detaljplanen som krivs f6r projektets genomférande. I undantagsfall kan allminna

anliggningar delfinansieras av kommunen om standarden eller nyttan pd anldggningarna

6verstiger vad som kan anses skiligt att exploateringsprojektet ska bekosta.

Standarden och utformningen av gator, parker och andra allméinna anldggningar beskrivs i detaljplanen
samt i exploateringsavtalet. Kostnadsfordelningen mellan exploator/er och kommunen regleras i
exploateringsavtalet.

Exploatéren kan dven komma att bekosta atgirder som har genomférts fore avtalets ingdende

om detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad.

Sjilvkostnadsprincipen ska tillimpas, dvs. exploatéren ska erligga ersittning
motsvarande de faktiska kostnaderna for de atgirder som kommunen genomfor.
Kostnaderna férdelas skiligt och rittvist mellan kommunen och exploator samt ska sta i

rimlig proportion till den nytta som exploatéren har av detaljplanen.

For exploatdrens ekonomiska dtaganden i exploateringsavtalet ska exploatdren stilla en £f6r kommunen
godtagbar sikerhet som t.ex. bankgaranti, sparrat konto, pantbrev eller moderbolagsborgen.

Principer for markprisséattning

D4 kommunen 6verliter/uppliter kvartersmark till exploator sker detta till aktuellt marknadsvirde.

D3 exploatoren ovetliter/upplater mark for allmin plats eller allminna anliggningar utgir
vanligtvis ingen ersittning.

Fastighetsrattsliga fragor

Kop och 6verenskommelse om fastighetsreglering och erforderliga rittigheter sdsom t.ex. servitut,
gemensamhetsanliggning och ledningsritt tecknas i samband med exploateringsavtalet.




Tekniska fragor

Siters kommun ansvarar f6r utbyggnad och drift av det allmidnna vatten- och avloppsnitet. Elnitet samt
fjarrvirme/ fjirrkyla forvaltas av annan part. Det kan dven forkomma dgare till andra befintliga ledningar i
kommunen som berors. For opto/bredband och telefoni finns flera aktorer pa marknaden, varfor flera
olika huvudmin kan bli aktuella f6r sadana ledningar. Det aligger exploatéren att teckna sérskilt avtal med
respektive berérd ledningsdgare. Det kan bli aktuellt att 1 exploateringsavtalet reglera exploatdrens
ataganden avseende vatten- och avloppsfragor inklusive dagvatten inom omraden dir kommunens sjoar,
vattendrag eller grundvatten kan paverkas.

Exploateringsavtal i Sdter

Exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatdrer fOr att reglera genomférandet av
detaljplaner. Detta dokument beskriver vilka férutsittningar och riktlinjer som giller vid upprittande av
exploateringsavtal 1 Siters kommun. Avsikten dr att exploatdren redan i tidigt skede ska kunna bedéma
konsekvenserna infor planering och genomfdrande av sina projekt.
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