Siterbostiader AB
Org nr 556515-8713

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende &r.
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Forvaltningsberittelse
Foretaget

Séterbostider AB, som #gs av Siters kommun, bedriver fastighetsforvalining av egna bostéder och lokaler i
kommunen. I besténdet finns 1 024 ligenheter och 55 lokaler. Den totala vigda ytan uppgar till 80 314 m?.

Bolaget har sitt siite i Siters kommun.

Bolagets verksamhetsforemal och sindamal

Bolaget har till fosremal for sin verksamhet att inom kommunen forviirva, avyttra, iga och forvalta
fastigheter och tomtritter samt bygga bostéder, lokaler, kollektiva anordningar och dirmed forenlig
verksamhet,

Viktiga hiindelser under rikenskapsaret

Nya bostider

Planléggningen av fastigheten Liljan 4, som ligger centralt i Séter i anslutning till bolagets fastigheter pa
Tradgardsgatan och Gustaf Adolfsvigen, har fortgatt under &ret men med #ndrad inriktning. Bolaget har fatt
lov att &verge tankarna pa punkthusbebyggelse pa grund av att den hustyp som var planerad inte #r anpassad
till den trafikbullersituationen som rader for fastigheten. I stéllet har planliggningen inriktats mot
bebyggelse av lamellhus anpassade for Liljans speciella miljo. Byggstart ar planerad till hésten 2018 som
kan komma att omfatta ett 70-tal ligenheter.

Under hosten paborjades byggnationen av en gruppbostad med sju ligenheter. Byggnaden uppfms inom
Asen-omrédet for kommunens rékning inom Verksamheten for LSS. Gruppbostaden beréknas tas i bruk

kring halvérsskiftet 2018.

I samband med mark- och grundarbeten har rivningsrester frén tidigare bebyggelse inom omréadet fatt lov att
omhéndertas for sanering. Kostnaderna for detta blev betydligt hogre 4n forvéntat. Bolaget har dérefter, pa
affidrsmissiga grunder, beslutat att &vriga delar inom omradet inte 4r foremal for sanering av rivningsrester.

Investeringsplan 2018 - 2021

I december antog styrelsen investeringsplan for perioden 2018 - 2021. Planen omsluter drygt 277 Mkr. En
storre andel utgdrs av Liljan-projektet, den pagéende gruppbostadsbyggnation samt en planerad
ombyggnation av Fagelsangen till bostdder.En storre post i planen utgdrs 4ven av ett
stamrenoveringsprogram &ver tid som omfattar drygt 200 ligenheter.

Marknad
Uthyrningsicige

Efterfrdgan pd bostider &r stor. Knappt 400 hushall 4r i dagslaget registrerade i bolagets uppdaterade
bostadsks. Mer &n en tredjedel av hushallen har 2 rum och k6k som forstahandsval. Antalet omflyttningar
fortsitter minska. En utveckling som har direkt samband med att si manga hushall efterfragar lgenheter.
Omflyttningsgraden for aret 4r nere pa 17%. For fyra ar sedan lag omflytiningarna pa 24%. /(m’
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Den manuella och tidskrévande hanteringen av bostadskon Gvergavs under hosten och ersattes med et
webbaserat system som ska forenkla kdhanteringen och ge en betydligt bittre Sversikt &ver kéns status.

Hyresforhandlingar

Héstens hyresforhandlingar resulterade i en hjning av bostadshyrorna for 2018 med 0,87%. Utfallet i
regionens kommunégda bolag hamnade i intervallet 0,65 till 0,98%.

Investeringar och underhallsatgirder

Underhall

Arets kostnader for underhall uppgick till 17,1 Mkr. Hr ér lika tydligt som tidigare &r att akuta fuktskador i
kdk och badrum tar i ansprék forhéllandevis stora andel av kostnaderna. Nir det giller planerat underhéll
har ett antal atgérder fatt lov att flyttas fram till 2018 pé grund av konkurrensliget pa byggnadsmarknaden.

Investeringar

Arets investeringsvolym uppgar till 18,3 (23,7) Mkr. I Mora by pabérjades stambyte i det dldre
bostadsomréadet pa Stiftelsevigen och i Siggebo avslutades stambytet som pagétt sedan 2015. P3
Asenomradet vid Dahlanders vig pabérjades under hosten byggnationen av gruppbostaden for kommunens
LSS-verksamhet.

Miljs

Inom omradet f6r miljo och energi fortgar arbetet med fornyelse av styr- och reglerutrustning,
belysningsarmaturer och stam- och radiatorventiler. Nya virmepumpar har installerats pa Gustaf
Adolfvigen 9 och Fridhemsviigen.

Likviditet och finansiering

De likvida medlen uppgar vid arets utgéng till 0,4 (0,2) Mkr.

7 Mkr i lan har tagits upp under aret. Den totala upplaningen uppgar till 160,9 (153,9) Mkr. Dirutéver &r
checkkrediten belastad med 2,5 Mkr. Krediterna &r fordelade pa 15 (14) 1an. Vid arsskiftet uppgick den
genomsnittliga skuldréntan till 1,11 (1,32)%. Lénen r placerade med 16ptid mellan 2 och 5 4r.

Finansiell risk, affirsrisk och materiell risk

Bolaget kan- utsittas for finansiell risk, afférsrisk och materiell risk. Den finansiella risken hanteras genom
efterlevnad av finanspolicy och belaningsgrad, afférsrisken hanteras genom bedémning av vakansgradens

i
i

utveckling och den materiella risken hanteras genom stabil planering av fastighetsunderhll. ; \{
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Resultat och stiilining

Resultatet for bolaget uppgar efter finansiella poster till 8,2 (9,4) Mkr. Totala intikter uppgér till 80,4 Mkr
(79,7) Mkz, en 6kning med 0,7 Mkr.

Resultatet efter finansiella poster 4r ca 0,4 Mkr hogre 4n forvintat utifrin hostens resultatuppféljning. Efter
bokslutsdispositioner och skatt redovisas en vinst pé 6,5 (6,8) Mkr.

Driftnettot uppgér till 243 ki/m?, att jimfsra med fjolarets utfall pa 233 ke/m?. Soliditeten uppgér till 24,5%.

Férviintad utveckling

Séters kommuns malséttning om 12 000 invénare till &r 2030 stiller krav pa att det byggs en hel del
bostéder i kommunen under kommande ar. Bostadsmarknaden ) &r het i regionen nigot som dven Sater har
stark kénning av. Ser man till de kommande fyra fem aren har bolaget stora ataganden nér det géller att f&
fram bostdder. Liljan &r ett enskilt stort projekt som ligger i startgropen och i Storhaga planeras for
komplettering av bebyggelse. Samtidigt har kommunen pabérjat planeringen av nytt SABO som bolaget
troligen far i uppdrag att bygga och med det foljer ocksa att n v SABO i kv. Fégelsdngen byggs om till
bostider. Det hér d&r sammantaget ett stort atagande som innebir att bolaget kommer att exponeras &nnu
kraftigare &n tidigare for finansiell och affarsméssig risk. En avvigning maste dérfor hela tiden till som tar
hénsyn till bolagets ekonomiska styrka.

Forindring av eget kapital

Reserv )
Aktie- fond Ovrigt fritt Summa eget
kapital eget kapital kapital

Eget kapital 2016-01-01
19 000 000 2000 000 24290 154 45290 154

Utdelning enligt beslut av arsstimman - -285 000 -285 000
Arets resultat - 6756 576 6756 576
Eget kapital 2016-12-31 19 000 000 2 000 000 30 761 730 51761 730
Utdelning enligt beslut av arsstimman -247 001 -247 001
Arets resultat 6486 280 6 486 280
Eget kapital 2017-12-31 19 000 000 2 000 600 37 001 009 58 001 009
Aktiekapital

19 000 aktier med kvotvirde 1 000 kr.

Villkorat aktiedgartillskott
Aktietigarna har limnat villkorat aktiefgartillskott som uppgar till totalt 820 tkr (820 tkr)}
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Marknad

Omsittning mkr
Omsittning férédndring %
Antal bostdder st
Ekonomisk vakansgrad bostider %
Omflyttningar under &ret %
Hyresniva bostédder kr/m2
Resurs

Antal anstéllda st
- fastighetstekniker st
- hantverkare st
- fjénstemén st
Bostéder per anstélld st
Belaningsgrad %
Resultat

Soliditet %
Avkastning pé totalt kapital %
Driftutgiftsgrad %
- rep/uh driftutgiftsgrad %
- fastighetsskotsel driftutgiftsgrad %
- administration driftutgiftsgrad %

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1

Faorslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans foérfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

16

42
43

24,5
4,1
61
21
18

9

2016 2015 2014
79,7 76,8 74,3
3,8 3,3 6,4
1024 1024 1016
0,9 2,1 2,2
18 21 25
929 900 890
24 24 2
15 16 13
1 1
8 7 9
43 43 47
) 43 37
23,5 22,2 22,8
5,0 5,3 7,1
58 60 59
24 24 2
16 17 16
7 8 9
30 514 729
6 486 280

37 001 009 (
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen for moderbolaget
disponeras sé

att till aktiedgaren utdelas 15 kr per aktie, totalt 285 000
att 1 ny rékning dverfors 36716 009

37001009 , /

/
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Resultatrikning
Roirelsens intikter m m

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter

Summa intikter m m .

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella intikter och kostnader
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Not

2,3

4,5
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2017 2016
74 683 486 73 636 168
5735715 6 054 365
80 419 201 79 690 533
-48 727 783 -46 257 085
-11 290 582 -13 014 909
2734100 734 100
9129275 -6 892 924
154 828 -989 813
=70 036 568 -67 888 831
10 382 633 11 801 702
189 257 206 480
22326 512 -2 644 135
-2 137 255 -2 437 655
8245 378 9 364 047
683 722 96 324
-2 442 820 2511 147
6 486 280 6756 576

i
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Imateriella anldggingstillgédngar
Materiella anldggningstiligdngar
Forvaltningsfastigheter
Markanldggningar
Anslutningsavgifter mm
Inventarier

Pégaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnchav
Ovriga langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Fornddenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11
12

13
14
15
16
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2017-12-31 2016-12-31
232221212 226 553 040
3265373 3517 465
1149 652 1243 854
241 625 417 880

4 964 232 1010987
241 842 094 232743 226
9409 735 4 850 000
40 000 40 000

364 135 378 322
1747 334 2000 789

11 561 204 7269 111
253 403 298 240 012 337
100 594 77 510

152 586 302 941

364 446 369 200
1924 589 047

516 120 283 394
1035076 1 544 582
401 997 224100

1 537 667 1 846 192
254 940 965 241 858 529
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (19 000 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till Séters Kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2017-12-31 2016-12-31
19 000 000 19 000 000
2000 000 2 000 000
21 000 000 21000 000
30514729 24 005 154
6 486 280 6756 576
37001 009 30761 730
58 001 009 51761 730
17 5694 263 6377 985
5694 263 6377 985
18
19 160 900 000 153 900 000
160 900 000 153 900 000
383 616 -
6 742 888 7289 130
10 811 335 11 177 499
2729260 2 834 256
796 021 612 425
8 882573 7 905 504
30 345 693 29 818 814
254 940 965 241 858 529 .
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Inbetald rénta

Utbetald rinta

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Betald inkomstskatt

Ovriga ej likvidpaverkande poster

Kassaflode fran den l6pande verksamheten forindringar

av rorelsekapital

Kassaflde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av forrad
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Okning/minskning 6vr. finansiella anlédggn.tillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagning lan

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017 2016
10 382 633 11 801 702
189 257 206 480
2376313 2732 939
7 038 749 6 892 924
-1 800 995 -2 801 093
2250 854 988 736
15684 185 14 355 810
23084 -10 584
504 752 209 897
-29 570 700 801
16 136 283 15 255 924
-18 388 471 23 780 853
-4 559735 -
14 187 26 584
22934019 23 807 437
7222 633 8 849 909
247 000 285 000
6 975 633 8 564 909
177 897 13 396
224 100 210 704
401 997 224 100 /

\‘/‘ \J
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rikenskapséret 2015 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med tidigare ar.

Koncernredovisning :
Foretaget upprittar inte koncernredovisning eftersom koncernen ér klassificerad som en mindre koncern.

Intikter

Hyror
Hyresavtal redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall. Alla intikter hanfors till den period vilken den

avser.

Andra typer av intdkter
Rinteintikter redovisas enligt effektivrintemetoden.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr operationella eller finansiella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver

leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller p4 balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstriickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot &verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal it till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Imateriella anliggningstillgangar
Imateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgingen.

Nir en komponent i en anliggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvérdet
om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda Skar i /
forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten . \ /

)
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Utgifter for l6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av systematiskt &ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas (&r):

Byggnader
- Stomme 100
- Badrum/ktk stam 50
- Tak 25-50
- Fasad 50-80
- Balkong, fonster 50
- Virme, el 50
- Ventilation 50
- Hiss 40
- Installation 20
- Snickeri/ktksinredn 30
- Bredband 20
- Restpost 50
Markanldggningar 20
Inventarier, fordon 3-5
Anslutningsavgifter 5

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgings virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgAngen ett atervinningsvirde som &r ldgre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet.
Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pé de ligsta nivéer dér det finns separata
identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om éterforing bor goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och &terforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder som redovisas i balansrékningen inkluderar virdepappersinnehav,
kundfordringar och 8vriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrikningen nir Saterbostider AB blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. F inansiella tillgngar
tas bort fran balansrikningen nér riitten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller Sverforts
och bolaget har Gverfort i stort sett alla risker och formaner som &r frknippade med dganderétten. »
Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphért. /

n
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Finansiella anldggningstillgdngar

Posten bestar huvudsakligen av virdepapper. Innehavet innehas pé lang sikt. Tillgangar ingdende i posten
redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. T efterfoljande redovisning vérderas andelarna till
anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar. Fordringar som 4r
rantefria eller som 16per med réinta som avviker frin marknadsréntan och har en 16ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforandringen redovisas som rénteintékt i
resultatrdkningen.

Léneskulder och leverant6rsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver 1anets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska éterbetalas.

Forrad
Forrad virderas enligt ligsta vérdets princip.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

som #r hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Foriandringar av obeskattad reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflsdesanalysen 4r upprittad enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut. '

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:

* En mojlig forpliktelse som till fo1jd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osikra framtida héindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar

eller uteblir, eller

* En befintlig forpliktelse till foljd av intriffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillricklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for shdana garantier, ekonomiska ataganden och /
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen. J)N
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Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2017

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

14(22)

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta

Rintekostnad for fastighetslan i procent av genomsnittlig laneskuld for fastighetslan.

Beléningsgrad

Fastighetslani forhallande till anskaffningsvirde fastigheter

Avkastning pé totalt kapital

Resultat efter finansiella intiker i forhallande till balansomslutning

Not 2 Hyresintikter

Bruttohyra

Bostéder

Lokaler

Garage och P-platser m fl objekt

Hyresbortfall

Bostider

Lokaler

Garage och P-platser m fl objekt

Hyresrabaiter

Summa intdkter

2017

60 250 556
12 983 118
2354 066

75 587 740

-218 201
-10 293
-236 200

-464 694
-439 560

74 683 486

016

59436 501
13 311 345
2232622

74 980 468
-551 703

-16 553
-254 577

-822 833

-521 467

M(

M
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Séterbostidder AB
Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2017

Not 3 Operationella Jeasingavtal

Leasingavtal diir foretaget ir leasegivare

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare én fem ar

[\®]
<o
—
~

|

11 349 695
11386 136
220 860

22 956 691

15(22)
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11 380 075
21935 588

33315 663

Tre av Séterbostiders fastigheter & SABO-fastigheter (sérskilda boenden) som innehas for
langsiktig uthyrning. Fastigheten Myran 3 4r en skolfastighet dir avtalet 16per med nio ménaders
uppsigningstid. Fabriken 8 hyrs ut som kontor dér ett ar aterstér av avtalsperioden. Del av
fastigheten Siggebo 1 hyrs ut som LSS-boende. Tva separata avtal finns med tva respektive sex ars

sterstdende avtalsperiod. Del av fastigheten Fagelséngen 3 hyrs ut till Hemtjénsten dér

avtalsperioden 16per ut om tva 4r.

Ovriga fastigheter avser uthyrning av bostider dér avtalen ridknas som uppségningsbara.

Not 4 Driftkostnader

Reparationer
Fastighetsskotsel
Vattenavgifter
Viarmekostnader
Elavgifter
Renhallning
Administration
Forsdkringskostnader
Hyresgéstforeningen
Kabel-Tv
Marknadsforing
Avskrivna fordringar
Avgifter for juridiska atgérder
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

I posten Reparationer, Fastighetsskétsel och Administration,
ingar leasingkostnad med

2017
5850591
14 554 630
3762 433
10 685 885
3168 154
1486 058
7300 689
589 154
186 820
736 545
76 527

113 678
89763
126 856

48 727783

259 490

2016
6261 914
12 708 881
3 735 868
10 751 343
3 330 409
1492 396
5972228
586 786
188 896
736 474
57 872
209 199
99217
125 601

46 257 084

214742

B




Saterbostdder AB
Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2017

Not 5 Medelantal anstiillda, 16ner, andra ersittningar och sociala avgifter

Medelantalet anstéllda, med férdelning pa kvinnor och mén

har uppgétt till:
Kvinnor
Min

Totalt

Loner och ersdttningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader

Totala l6ner, erséttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader.

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pé arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt géllande skattesats (22%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av e skattepliktiga intikter

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond
Skatteeffekt av skillnad bokforingsméssiga kontra
skatteméssiga avskrivningar

Skatteeffekt av temporira skillnader bokfort virde kontra
skattemaissigt vérde byggnader

Redovisad skattekostnad

017

9104 235
2877228

889 613

12 871 076

017

-2 189365
-253 455

-2 442 820

8929100
-1 964 402
-471 233
34

-4 579
250 816
-253 456

-2 442 820

16(22)
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8561 043
2 669 781

870 937

12 101 761

016

-1794 371
-716 776

2511147

9267723

-2 038 899
-10 961
312
-5978

-455 621

-2 511 147

H
/
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Séterbostider AB

Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2017

Not 7 Imateriella tillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Arets forandringar
-Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets forandringar

-Avyttringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan
Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Arets forandringar
-Forsdljningar och utrangeringar
- Omklassificering

- Nyanskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets forindringar

-Forséljningar och utrangeringar

-Avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende bokfort viirde forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

17(22)

2017 2016

876 894 876 894

-451 971 -
424 923 876 894

-876 894 -876 894

451 971 -
-424 923 -876 894

0 0

2017 2016
370289 864 344 660 325
729 007 -2 082 931

- 7 743 625

12292 867 19 968 845
381 853 724 370 289 864
-143 736 824 -138 592 431
588 893 1093 118

-6 484 581 -6 237 511
-149 632 512 -143 736 824
232221212 226 553 040

Bolagets fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras dérfor som

forvaltningsfastigheter.

o



Séterbostéder AB
Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2017

Not 9 Markanliggningar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
- Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Not 10 Anslutningsavgifter mm

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar

Utggiende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende planenligt restviirde

017

7551753

7551753

-4 034 288
-252 092

-4 286 380

3265373

[\
)
—_
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|

2126323

2126323

-882 469
-94 202

-976 671

1149 652
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016

5615616
1936 137

7551753

-3 740 096
-294 192

-4 034 288

3517465
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(e
—_
@)Y

|

1235339
890 984

2126323

-788 257
-94 212

-882 469

1243 854 (



Séterbostdder AB :
Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2017

Not 11 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

- Nyanskaffningar

Forséljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inggende ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Arets avskrivningar

- Forsiljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende planenligt restviirde

Not 12 Pigaende nyanliggningar

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under &ret genomforda slutliga aktiveringar
Under aret nedskrivna kostnader

Utgdende nedlagda kostnader

Not 13 Andelar i koncernforetag

Org nr
556401-4933

559032-2771

Siters Kommuns Fastighets AB
Siter Liljan 4 Fastighets AB

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan

Forvérv

Avyttring

Omklassificeringar

Redovisat virde vid érets slut

017

2219227
51833
-148 288
2122772
-1 801 347
-207 874
128 074

-1 881 147

241 625

2017-12-31

1010987
6043 771

-2 090 526

4 964 232

Site
Séter
Séter

2017-12-31

4 850 000
4 559 735

9409 735

19(22)

016

2175193
44 034

2219227
-1 568 351
-234 073
1077

-1 801 347

417 880

2016-12-31

7 813 759
940 853
-7 743 625

1010987

2016-12-31

4 850 000

4850 000 |

M



Séterbostidder AB 20(22)
Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2017

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

2017 2016
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV
Ingdende anskaffningsvérde 40 000 40 000
Redovisat véirde 40 000 40 000
Not 15 Ovriga langfristiga fordringar

2017 2016
HBY, innestiaende aterbéring
Ingaende vérde 378 322 351739
Arets forindring -14 187 26 583
Utgaende virde 364 135 378 322
Not 16 Uppskjuten skattefordran

017 2016

|

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive
skattem#ssiga virden #r olika. Temporéra skillnader avseende f6ljande poster har resulterat 1

uppskjutna skattefordringar:

uppskjuten skatt pd temporéra skillnader hinforlig till
byggnader och markanléggningar 1747 334 2 000 789

Not 17 Obeskattade reserver

017 016
Ackumulerad skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 620 263 596 643
Periodiseringsfond 5074 000 5781342
Summa 5694 263 6377985 ;

i
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Séterbostédder AB
Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2017

Not 18 Langfristiga skulder

Forfallotidpunkt

Ar2017
Ar2018
Ar2019
Ar2020
Ar2021
Inom 5-6 ar

Summa rintebirande skulder
Not 19 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

21(22)

2017-12-31 2016-12-31
- 27 700 000
41200 000 41200 000
36 000 000 36 000 000
37 000 000 37 000 000
29700 000 12 000 000
17 000 000 -
160 900 000 153 900 000
2017-12-31 2016-12-31
116 454 200 116 454200
92 385 525 92 385 525 _/'
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pVISIONSDerallelse

Till bolagsstamman i Saterbostéder AB, org. nr 556515-8713

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Saterbostader AB for ar 2017.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Saterbostider ABs finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflgde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Saterbostider AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nddvéandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren fér bedémningen av bolagets forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet & en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fe!
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f&rvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
tilt flid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Saterbostader
AB for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktsren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Saterbostader AB, org. nr 556515-8713, 2017
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Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Saterbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Den verkstillande direktoren ska skota den [opande frvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som 4r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 29 mars 2018

KPMG AB

Margareta Sandberg

ma/@%

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Saterbostader AB, org. nr 556515-8713, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella
bedsmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fsrhallanden som r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
farslag till disposttioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Séters Kommuns Fastighets AB
Org nr 556401-4933

Arsredovisning for rikenskapséret 2017

Styrelseri och verkstéllande direktoren avger foljande &rsredovisning.

Innehall : Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrékning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. ;‘/



Siters Kommuns Fastighets AB 2(12)

Org.nr: 556401-4933, Arsredovisning for 2017

Forvaltningsberiittelse
Verksambhet

Bolaget #r dotterbolag till Saterbostdder AB org nr 556515-8713 och har till féremél for sin
verksambhet att inom Séters kommun uppfora, silja och forvalta lokaler for vard, undervisning,
kontor och smaindustri samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget har dven till uppgift att producera och sélja fjarrvédrme. Produktionsanléiggningarna dr
lokaliserade till Mora by och Storhaga i Gustafs. Vérme levereras till fastigheter som dgs av
Séterbostdder AB, Siters kommun och Isoflex AB.

Bolaget har sitt séte i Saters kommun.

Resultat och stiillning

Nettoomsittningen uppgér till 1,6 (1,7) Mkr. Resultat efter finansiella poster uppgér till 0,0 (0,3) M

kr. Arets resultat, efter bokslutsdispositioner, uppgér till 0,1 (0,2) Mkr.
De likvida medlen uppgér vid érets utgang till 0,4 (0,0) Mkr.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2017 2016 2015 2014 2013
Summa intékter, tkr 1602 1656 1 700 2 967 4131
Resultat efter finansiella poster, tkr 23 255 70 -290 82
Balansomslutning, tkr 12 409 12 546 12 865 24 640 24 977
Soliditet % 77 76 72 38 39
Avkastning pa totalt kapital % 0 2 1 neg 1

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Jamforelsedret 2014 har omriknats enligt K3-reglerna.
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Fordndring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2016-01-01 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2016-12-31 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2017-12-31 100 000

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star
f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si
att i ny rékning &verfores

Ovrigt

Reserv- fritt eget
fond kapital
20 000 8392 797
177 831

20 000 8570 628
112 869

20 000 8 683 497

8570 628
112 869

8 683 497

;

8 683 497 M

3(12)

Summa
eget
kapital
8512 797
177831

8 690 628
112869

8 803 497
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Resultatrikning

Rorelsens intikter m m
Neﬁoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa intikter m m

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Finansiella intiikter och kostnader
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2017

12168
1 589 653

1601 821

-1 410452

-160 793

-1 571 245

30576

-7 099

23 477

121 675
-32283

112 869

4(12)

2016
11928

1 644 068
1 655996
-1229383

-1270
-160 793

-1391 446

264 550

-9373

255177

-26 603
-50 743

177 831
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anlidgeningstillodngar

Byggnader och mark 3 10 000 10 000
Byggnadsinventarier 4 897 438 1058 231
907 438 1 068 231

Finansiella anldggningstillgéngar

Ovriga langfristiga védrdepappersinnehav 5 2 000 2 000

Summa anléiggningstillgangar 909 438 1070231

Omsiéittningstillgangar

Varulager m m

Brénslelager 140 188 142 675

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 115 107 95 853

Fordringar hos koncernforetag 10 811 335 11 177 499

Skattefordringar 19290 50 306

Ovriga kortfristiga fordringar - 3 841

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 483 4 483
10950215 11 331 982

Kassa och bank 408 746 857

Summa omsittningstillgingar 11 499 149 11475514
12 408 587

Summa tillgangar

@5—74—3((
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Balansrikning Not 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (100 aktier) 100 000

Reservfond 20 000

120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 570 628

Arets resultat 112 869
8 683 497

Summa eget kapital 8 803 497

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 6 940 978

Langfristiga skulder 7

Checkrékningskredit -

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 400 000

Summa langfristiga skulder 2400 000

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 4033

Skulder till Saters kommun 104 504

Skatteskulder -

Ovriga kortfristiga skulder 48 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 107 528

Summa Kkortfristiga skulder 264 112

Summa eget kapital och skulder 12 408 587

6(12)

2016-12-31

100 000
20 000

120 000

8392797
177 831

8570 628

8 690 628
1 062 653

11 071
2400 000

2411071

153 162
81454
50 743
59032
37 002

381393

wﬂ_jw/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2015 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BENAR 2012:1 &rsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna 4r oféréandrade jamfort med tidigare &r.

Intikter

Hyror
Hyresavtal redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall. Alla intékter hénfors till den period vilken

den avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstréickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot Gverskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anléiggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgAngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviiry bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet

Okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring ay’en anldggningstillgéng redovisas
som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgéngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens
restviirde. Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgéngar.

Fo6ljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnadsinventarier 5-15 ar
Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation p att en tillgings vérde minskat, gés en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgéngen ett dtervinningsvirde som &r légre dn det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pé de lagsta nivder dér det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande
enheter). For tillgingar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
provning av om aterféring bor goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgangen nyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder som redovisas i balansrékningen inkluderar virdepappersinnehav,
kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantdrsskulder och léneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrikningen nir Siters kommuns Fastighets AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgingar tas bort frin balansrékningen nr rétten aft erhélla kassafléden frén
instrumentet har 1pt ut eller dverforts och bolaget har Gverfort i stort sett alla risker och forméaner
som #r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fr&n balansrikningen nér

forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av viirdepapper. Innehavet innehas pa 1dng sikt. Tillgdngar ingéende i
posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning vérderas
andelarna till anskaffningsvirde med beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Kundfordringar och $vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséitningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12

ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda os#kra fordringar.
Fordringar som #r réntefia eller som 16per med rénta som avviker frén marknadsrintan och har en
16ptid Sverstigande 12 ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforindringen

redovisas som rénteintikt i resultatréikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp i\;ﬂ/

(
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instrumentets effektivrinta. Harigenom &verensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Briinslelager
Brinslelager vérderas enligt lagsta vérdets princip.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som &r hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Férindringar av obeskattad reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Not 2 Skatt pa arets resultat

2017 2016
Aktuell skatt -32 283 -50 743
Skatt pa arets resultat -32 283 -50 743
Redovisat resultat fore skatt 145 152 228 574
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (22 %) -31933 -50 286
Skatteeffekt av schablonrinta pd periodiseringsfond -350 -457

Redovisad skattekostnad -32 283 -50 743 '/
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Arets forandringar

-Avyttring

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 4 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Arets forindringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Axets forandringar

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

2017-12-31

10 000

2017-12-31

2109 005

2109 005
-1 050 774

-160 793

-1 211 567

897 438

10(12)

2016-12-31

164 078

-154 078

10 000

10 000

2016-12-31

2109 005

2109 005
-889 981
-160 793

-1 050774

1058231

i
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Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Not 6 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Inom 1 ar

Summa

2017-12-31
2000

2 000

2017-12-31

591 357
349 621

940 978

2017-12-31

2 400 000

2 400 000

11(12)

2000

2 000

2016-12-31
620 972
441 681

1062653

2016-12-31
2 400 000

2400 000
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ReVISIonSperatiese

Till bolagsstamman i Saters Kommuns Fastighets AB, org. nr 556401-4933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for Saters Kommuns Fastighets AB for &r 2017.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Saters Kommuns Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéitelsen ar forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Saters Kommuns Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehéaller véara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen. :

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f8r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller fdrhallanden som kan leda till betydande tvive!
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor, maste vii
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelseina pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver VAr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstaliande direktérens forvaltning for Saters
Kommuns Fastighets AB for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande //

direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Siters Kommuns Fastighets AB, org. nr 556401-4933, 2017
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Saters Kommuns Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sd att bokfSringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Den verkstillande direktdren ska skéta den lépande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som 4r nodvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
Sverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedsma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller fosrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 29 mars 2018
KPMG AB

‘:/M I
.

Margareta’'Sandberg

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Saters Kommuns Fastighets AB, org. nr 556401-4933, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionelia
bedsmning med ugdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget r férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)



Granskningsrapport
Till bolagsstdmman i S#iterbostiider AB

Organisationsnummer 55 65 15 - 8713

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2017.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i kom-
munal verksamhet. Det innebér att vi planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad
forsikra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sétt samt att bolagets interna kontroll #r tillricklig.

Vér granskning har utgétt frdn de beslut bolagets &gare fattat och har inriktats pa att granska att
besluten verkstillts samt att verksamhetén héller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.
Vér granskning har varit 6versiktlig.

Undertecknade anser att var granskning ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.
Undertecknade beddmer att bolagets verksamhet skétts pé ett indamélsenligt och fréan ekonomisk

synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillriicklig. Undertecknade
finner dérfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande direktd-

ren.

Sater den 11 april 2018

Ttk Dumpayy S/ Gl

Torbjérn Gunnarsson Lars Gabrielsson

Av fullméktige 1 Séters kommun utsedda lekmannarevisorer/ erséttare



Granskningsrapport
Till bolagsstdmman i Séters kommuns Fastighets AB

Organisationsnummer 55 64 01 - 4933

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2017.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i kom-
munal verksamhet. Det innebir att vi planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad
forsdkra oss om att bolagets verksambet skots pa ett &ndamélsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sétt samt att bolagets interna kontroll &r tillricklig.

Vér granskning har utgétt fran de beslut bolagets #gare fattat och har inriktats pa att granska att
besluten verkstéllts samt att verksamheten héller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.
Var granskning har varit Sversiktlig.

Undertecknade anser att vir granskning ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.
Undertecknade bedomer att bolagets verksamhet sktts pa ett indamélsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Undertecknade
finner dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledamoter eller verkstillande direkto-

ren.

Séter den 11 april 2018

W’%/@%M;ﬁ/

Torbjorn Gunnarsson ars Gabrlelsson

Av fullmaktige i Siters kommun utsedda lekmannarevisorer/ ersittare
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