Séterbostider AB
Org nr 556515-8713

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen och verkstéllande direktdren avger f6ljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrékning

- kassafldesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende 4r. M{
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Forvaltningsberiittelse
Allmiint om verksamheten

Siterbostider AB, som #gs av Siters kommun, bedriver fastighetsforvaltning av egna bostéder och lokaler i
kommunen. [ bestandet finns 1 024 ligenheter och 56 lokaler. Den totala vigda ytan uppgér till 80 878 m?.

Bolaget har sitt site i Saters kommun.

Koncernstruktur

Bolaget &r moderbolag i en koncern med det heldgda dotterbolaget Siters kommuns Fastighets AB, org nr
556401-4933 med site i Saters kommun.

Viktiga hiindelser under rikenskapsaret

Nya bostider

Under varen blev detaljplanen for kvarteret Liljan klar. Markarbetena for det planerade byggnadskomplexet
pa 74 lagenheter i fem vaningsplan pabdrjades under senhdsten. Kostnaderna beréknas uppga till 138 Mkr.
Projektet &r tinkt att fardigstéllas till halvarsskiftet 2020.

En betydande komplikation i sammanhanget &r att den budget som riksdagen i december klubbade igenom
innebar att investeringsstodet for hyresbostider upphorde vid drsskiftet. For projektets del ror det sig om ett
belopp pa 15 Mkr som bolaget gér miste om vilket kan leda till en rad foljdkonsekvenser.

I november var Asenbackens gruppbostad, som omfattar bostider och verksamhetslokaler f6r kommunens
LSS-verksamhet, dntligen klar for inflyttning efter nagra manaders forsening.

I december togs beslut om att den kvarvarande byggritten inom fastigheten Storhaga 16:5 kan siljas till
foretaget Property Development AB. Foretaget avser att uppfora radhus i bostadsréttsform.

Agardirektiv

Under aret har kommunfullméktige utfirdat direktiv om att Séterbostéder ska lata utféra marksanering av
rivningsrester fran tidigare bebyggelse inom delar av bolagets fastighet Akaren 7. Syftet enligt dgaren dr att
tillgodo se behovet av byggbar planlagd mark for bostadséndamal.

Investeringsplan 2019 - 2022

[ slutet av aret antog styrelsen investeringsplan for perioden 2019 - 2022. Investeringarna uppgér totalt till
247 Mkr. Under planperioden firdigstills bostdderna i kv. Liljan, forvérv och ombyggnad Stora Skedvi
sockenstuga planeras genomfdras och Fagelsingens framtid ska utredas. Drygt 200 ligenheter berdrs av
stamrenovering under perioden. Den enskild storsta underhéllsatgirden som utfors 4r fasad- och
fonsterrenovering av de centralt beldgna fastigheterna i kv. Druvan.

Fusion av Sdter Liljan 4 Fastighets AB

Under hosten fusionerades Siter Liljan 4 Fastighets AB in i Sédterbostdder AB. ./ﬂ
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Marknad

Uthyrningsldget

Efterfragan pa bostider har 6kat kraftigt under 2018. Drygt 1 100 hushall var registrerade i bolagets
bostadskd vid arsskiftet. En markant 6kning jimfort med aret innan da kon uppgick knappt 400 hushéll. En
delforklaring till den kraftiga 6kningen kan hirledas till det webbaserade ksystemet som inférdes i slutet
pa 2017.0Omflyttningsgraden for 2018 uppgar till 15%.

Hyresforhandlingar

Overenskommelse om héjning av ligenhetshyrorna med 0,87% frén den 1 februari 2018 har tréffats med
Hyresgéstforeningen.

Investeringar och underhallsatgiirder

Underhall

Arets underhaliskostnader uppgar till 19,4 Mkr. Relativt stor del av kostnaderna utgérs av vattenskador och
andra typer av saneringsétgirder kopplat till bostader.

Investeringar

Arets investeringsvolym uppgér till 71,0 (23,7) Mkr. Byggnationen i kv. Liljan pabdrjades och
gruppbostaden Asenbacken firdigstilldes. Stambyten pabdrjades pa Falkgriind och i kv Druvan som totalt
berdr drygt 120 ldgenheter. Stambytet pd Stiftelsevéigen 3 i Mora by, som pégick under en tvarsperiod,
slutférdes under hosten.

Milji

Inom omréadet for miljé och energi fortgér arbetet med fornyelse av styr- och reglerutrustning. Arbetet
beréknas vara slutfort inom tva ar och det innebir att all utrustning som styr vdrme och ventilation da &r
uppkopplad mot bolagets Sverordnade system for styrning och reglering av energianvéndningen.

Energiforbrukningen inom bolagets bestdnd har under 2018 minskat med 7% for uppvérmning och 2% for
el. Totalt utgdr minskningen drygt 900 MWh.

Likviditet och finansiering

De likvida medlen uppgér vid arets utgéng till 4,2 (0,4) Mkr.

40 Mkr i lan har tagits upp under aret. Den totala upplaningen uppgar till 200,9 (160,9) Mkr. Krediterna dr
fordelade pa 17 (15) lan. Vid arsskiftet uppgick den genomsnittliga skuldréntan till 0,84 (1,11)%. Lanen &r
placerade med 16ptid mellan 2 och 5ar. f\{
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Finansiell risk, affirsrisk och materiell risk

Bolaget kan utséttas for finansiell risk, affirsrisk och materiell risk. Den finansiella risken hanteras genom
efterlevnad av finanspolicy och bel&ningsgrad, affirsrisken hanteras genom bedémning av vakansgradens
utveckling och den materiella risken hanteras genom stabil planering av fastighetsunderhall.

Resultat och stillning

Resultatet for bolaget uppgér efter finansiella poster till 8,4 (8,2) M kr. Nettoomséttningen uppgar till 81,5
M kr (80,4) Mkr, en 6kning med 1,1 M kr.

Resultatet efter finansiella poster &r ca 0,4 Mkr hdgre #n forvéntat utifrin hostens resultatuppf6ljning. Efter
bokslutsdispositioner och skatt redovisas en vinst pa 11,0 (6,5) Mkr.

Driftnettot uppgar till 220 kr/m?, att jimfora med fjolarets utfall pd 243 kr/m?. Soliditeten till 22,4%

Forviintad utveckling

Malsittningen att kommunen ska véxa till 12 000 invénare till 2030 innebir att behovet av bostdder och
tillkommande infrastruktur i bl. a skolor, férskolor mm ska tillgodoses. For bolagets del star sockenstugan i
Stora Skedvi och Fagelsangen i fokus fér om- och tillbyggnad till bostdder inom kort. I och med att
byggnationen i kvarteret Liljan utgdr ett relativt sett stort och resurskrivande projekt kan den
omstindigheten komma att begrinsa bolagets forutséttningar for finansiering av ytterligare
nybyggnadsprojekt kopplat till omfattningen av kommunens framtida investeringsbehov i infrastruktur.

Forindring av eget kapital

Reserv )
Aktie- fond Ovrigt fritt Summa eget
kapital eget kapital kapital

Eget kapital 2017-01-01
19 000 000 2000 000 30761 730 51761730

Utdelning enligt beslut av arsstdmman - -247 000 -247 000
Arets resultat - 6 486 280 6486 280
Eget kapital 2017-12-31 19 000 000 2000000 37001 010 58 001 010
Utdelning enligt beslut av arsstimman -285 000 -285 000
Fusionsresultat - - -47 668 -47 668
Arets resultat 11036 614 11036614
Eget kapital 2018-12-31 19 000 000 2 000 000 47 704 956 68 704 956
Aktiekapital

19 000 aktier med kvotvirde 1 000 kr. ‘\} /
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Villkorat aktiefigartillskott

Aktiesigarna har limnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 820 tkr (820 tkr).

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Marknad

Omsittning mkr
Omsittning férandring %
Antal bostédder st
Ekonomisk vakansgrad bostider %
Omflyttningar under &ret %
Hyresniva bostdder kr/m?2
Resurs

Antal anstéllda st
- fastighetstekniker st
- hantverkare st
- tjinstemén st
Bostider per anstélld st
Belaningsgrad %
Resultat :
Soliditet %
Avkastning pa totalt kapital %
Driftutgiftsgrad %
- rep/uh driftutgiftsgrad %
- fastighetsskdtsel driftutgiftsgrad %
- administration driftutgiftsgrad %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

2018 2017 2016 2015
81,5 80,4 79,7 76,8
1,4 0,9 3,8 3,3
1024 1 024 1 024 1 024
1,1 0,4 0,9 2,1
15 17 18 21
950 939 929 900
24 24 24 24
16 16 15 16

1 1

8 8 8 7

43 42 43 43
47 43 42 43
22,4 24,5 23,5 22,2
3,3 4,1 5,0 53
61 61 58 60
24 21 24 24
18 18 16 17

8 9 7 8
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen fér moderbolaget
disponeras sé

att till aktiedgaren utdelas 14 kr per aktie, totalt
att i ny rdkning dverfors

36 668 342
11036 614

47704 956

266 000
10770 614

11036614 |
|
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Resultatrikning

Rorelsens intikter m m
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa intikter m m

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Besultat fran finansiella intikter och kostnader
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé érets resultat

Arets resultat

Not

2,3

4,5
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2018 2017
75123 401 74 683 486
6 389 978 5735715
81513379 80419 201
-49 959 490 -48 727 783
-12 396 207 -11290 582
-739 770 -734 100
-7461 154 -9129 275
-625 915 -154 828
-71 182 536 -70 036 568
10330 843 10382 633
127 256 189 257
-2 020 418 -2 326 512
-1 893 162 -2 137 255
8437 681 8245378
2 681 223 683 722
-82 290 -2 442 820

11 036 614

6 486 280 w(
o J
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Imateriella anldggingstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Markanldggningar
Anslutningsavgifter mm
Inventarier

Pagéende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Férnodenheter och foérrad

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos Siters Kommuns Fastighets AB
Fordringar hos Séiters kommun

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not

10
11
12

13
14
15
16

2018-12-31

270 778 934
3419823
1070 128

154 301
23 624 100

299 047 286

4 850 000
40 000
299 335

1 665 044

6 854 379

305 901 665

408 587

140 416
273 751
1 807 635
1613638
1704 062
1 190 447

6 729 949
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2017-12-31

232221212
3265373
1149 652

241 625
4964 232

241 842 094

9409 735
40 000
364 135
1747 334

11 561 204

253 403 298

100 594

152 586
0
0
0
366 370
516 120

1035076

3
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Balansrikning

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

9(23)

2018-12-31 2017-12-31
4207 083 401 997
11 345619 1 537 667
317 247 284

254 940 965/
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (19 000 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

LeverantSrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till Saters Kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2018-12-31 2017-12-31

19 000 000 19 000 000

2 000 000 2 000 000

21 000 000 21 000 000

36 668 342 30514 729

11 036 614 6 486 280

47704 956 37 001 009

68 704 956 58 001 009

17 3013040 5694 263
18

19 200 900 000 160 900 000

200 900 000 160 900 000

0 383616

19 526 858 6 742 888

11275 164 10 811 335

3 885 692 2729260

505 261 796 021

9436313 8 882 573

44 629 288 30345693

317 247 284

254 940 96)5&
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Inbetald rénta

Utbetald rédnta

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Betald inkomstskatt

Ovriga ej likvidpaverkande poster

Kassaflode fran den lspande verksamheten
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okmng( -)/minskning(+) av forrad

Okmng( -)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgdngar
Avyttrade materiella anldggningstillgngar

Forvirv av dotterﬂiretag

Avyttring av i finansiella anldggningstillgéngar
Okning/minskning 6vr. finansiella anldggn.tillgdngar

Kassafléde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagning 1&n

Utbetald utdelning

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2018

10 330 843
127256
-2 040 850

7461 154
-2 001 383
550 070

14 427 090

-307 993
-4 016 435
14 666 790

24 769 452

-60 799 575

75 887

20 -4 515 414
4 559 735

0

-60 679 367

40 000 000

-285 000

39 715 000

3 805085
401 997

21 4207 082
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2017

10 382 633
189 257
-2376 313

7038 749
-1 800 995
2250 854

15 684 185

-23 084
504 752
-29 570

16 136 283

-18 388 471
0

0

-4 559 735
14 187

-22 934 019

7222 633
-247 000

6 975 633

177 897
224 100

401 997

N
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ir oforidndrade mot foregéende Ar.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1 "Fusion
av heldgt aktiebolag". Koncernvirdemetoden har tillimpats vilket innebér att moderforetaget har redovisat
det fusionerade dotterforetagets tillgingar och skulder till de védrden dessa hade i koncernredovisningen.

Koncernredovisning
Foretaget upprittar inte koncernredovisning eftersom koncernen r klassificerad som en mindre koncern.

Intikter

Hyror
Hyresavtal redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall. Intdkterna hénfors till den period vilken den avser.

Andra typer av intékter
Rinteintikter redovisas enligt effektivrintemetoden.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr operationella eller finansiella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Imateriella anliggningstillgangar
Imateriella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgingen. Nar en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras.Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till
den del tillgngens prestanda okar i forhdllande till tillgingens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviry bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sidana fall gérs en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas mec\i>§ (
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samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillging
redovisas som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgingar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas (ar):

Byggnader
- Stomme 100
- Badrum/kok stam mm 50
- Tak 25-50
- Fasad 50-80
- Balkong, fonster 50
- Virme, el, ventilation mm50
- Hiss 40
- Installation 20
- Snickeri/koksinredn 30
- Bredband 20
Markanldggningar 20
Inventarier, fordon 3-5
Anslutningsavgifter 5

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p att en tillgdngs virde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgdngen ett atervinningsvirde som dr ldgre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet.
Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgngarna pa de ligsta nivaer dér det finns separata
identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgngen nyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgingar och skulder som redovisas i balansrdkningen inkluderar vérdepappersinnehav,
kundfordringar och &vriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrikningen nir Siterbostdder AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgngar
tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhélla kassaflsden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts
och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Finansiella anldggningstillgdngar

Posten bestar huvudsakligen av virdepapper. Innehavet innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten
redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning virderas andelarna till
anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som &
rintefria eller som 18per med réinta som avviker fran marknadsrintan och har en loptid 6verstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeforandringen redovisas som rénteintékt 1%)\?(
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resultatrakningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Léneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom éverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Forrad
Forrad virderas enligt ldgsta virdets princip.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld
som &r hdnforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Férdndringar av obeskattad reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r:

* En mojlig forpliktelse som till foljd av intriffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar
eller uteblir, eller

* En befintlig forpliktelse till f51jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte 4r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sidana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Rintekostnad for fastighetslan i procent av genomsnittlig laneskuld for fastighetslén.

Belaningsgrad
Fastighetslani forhallande till anskaffningsvirde fastigheter

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella intéker i férhallande till balansomslutning J{\
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Not 2 Hyresintikter

Bruttohyra

Bostéder

Lokaler

Garage och P-platser m fl objekt

Hyresbortfall

Bostider

Lokaler

Garage och P-platser m fl objekt

Hyresrabatter

Summa intdkter

Not 3 Operationella leasingavtal

Leasingavtal diir foretaget ir leasegivare

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas

avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 &r

Forfaller till betalning senare 4n fem ar

201

60 900 961
13 177 947
2469 280

76 548 188
-664 515
-8 218
-297 090

-969 823
-454 964

75123 401

N
()
—_
o]

11 237 338
24 667 936
0

35905274

15(23)

017

60 250 556
12983 118
2354 066

75 587 740
-218 201

-10 293
-236 200

-464 694
-439 560

74 683 486

N
[
~

11 349 695
11386 136
220 860

22956 691

Tre av Siterbostaders fastigheter 4r SABO-fastigheter (sirskilda boenden) som innehas for
léngsiktig uthyrning. Fastigheten Myran 3 &r en skolfastighet dir avtalet 16per med nio ménaders
uppségningstid. Del av fastigheten Siggebo 1 hyrs ut som LSS-boende. Tva separata avtal finns
med tvé respektive femérs aterstdende avtalsperiod. Del av fastigheten Fagelsngen 3 hyrs ut till

Hemtjénsten dér avtalsperioden I6per ut om fyra ar.
Ovriga fastigheter avser uthyrning av bostider dér avtalen riknas som uppségningsba:

o /
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Not 4 Driftkostnader

Reparationer
Fastighetsskotsel
Vattenavgifter
Viérmekostnader
Elavgifter
Renhallning
Administration
Forsakringskostnader
Hyresgéstforeningen
Kabel-Tv
Marknadsforing
Avskrivna fordringar
Avgifter for juridiska atgirder
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

I posten Reparationer, Fastighetsskétsel och Administration,

ingdr leasingkostnad med 251436

Not 5 Medelantal anstillda, 16ner, andra ersittningar och sociala avgifter
201

Medelantalet anstillda, med fordelning pa kvinnor och m#n

har uppgétt till:

Kvinnor 6

Mén 18

Totalt 24

Léner och erséttningar 9017 391

Sociala avgifter enligt lag och avtal 2 848 964

Pensionskostnader 899 255

Totala 16ner, erséttningar, sociala avgifter och

pensionskostnader, 12765 610

2018
7042372
15055 991
3744 375
10 524 252
3697 933
1504 483
6252227
670 617
188 536
735 507
123 710
87 118

92 705
239 664

49 959 490

16(23)

2017

5 850 591
14 554 630
3762 433
10 685 885
3168154
1486 058
7300 689
589 154
186 820
736 545
76 527
113 678
89 763
126 856

48 727 783

259 490

[\
)
Pk
~

|

6
18

24

9 104 235
2877228
889 613

12 871 07f<
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (22%)
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av €] skattepliktiga intikter

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Okn av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Not 7 Imateriella tillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
-Forséljningar och utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
-Avyttringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviarden
-Forsaljningar och utrangeringar
- Omklassificering

201
0
-82 290

11 118 904
-2 446 159
-149 332
3046 841
-4 019

-529 621

-82 290

[\
—
o]

424 923
-236 991

187 932

-424 923
236 991

-187 932

o

2018

381 853 724
-3379 862

43 816319

17(23)

017
-2 189 365
-253 455

8 929 100
-1 964 402
-721332
247 493
-4 579

0

-2 442 820

\®]
o]
|
~J

876 894
-451 971

424 923

-876 894
451 971

-424 923

|

017

370 289 864
-729 007

12292 86}“



Séterbostdder AB
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- Genom fusion

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

-Forséljningar och utrangeringar
-Avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ombklassificering
Avskrivning enlig plan

Utgéende sckumulerade avskrivningar pa nedskrivningar
Utgaende bokfort virde forvaltningsfastigheter

Bedomt marknadsvirde:
Vid arets slut

18(23)

201 2017

4 472 296 0
426 762 477 381 853 724
-149 632 512 -143 736 824
2753 946 588 893

-7 060 443 -6 484 581
-153 939 009 -149 632 512
-2 090 526 0
45 992 0

-2 044 534 0
270778 934 232221212
620 000 000 0

Verkligt virde baseras pé interna vérdringar av hela Séterbostider ABs fastighetsbesténd. Verkliga
virdet har bedomts med en avkastningsmetod dér framtida kassafléden nuvérdesberiknas.
Kalkylperioden l6per fran januari 2018 till och med december 2028.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras dédrfor som

forvaltningsfastigheter.

Not 9 Markanlédggningar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
- Nyanskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

018

7551753
418 750

7970 503

-4 286 380

201

7551753
0

7551753

-4 034 288
%



Séterbostidder AB
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- Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restviirde

Not 10 Anslutningsavgifter mm

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restviirde

Not 11 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

- Nyanskaffningar

Forséljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Arets avskrivningar

- Forséljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restviirde

201

(e}

-264 300
-4 550 680

3419 823

[\

018

|

2126323
2126323

-976 671
=79 524

-1056 195

1070128

018

2122772
39 944
-282 710
1 880 006
-1 881 147
-102 879
258321
-1 725 705

154 301

19(23)

201

~1

-252 092

-4 286 380

3265373

[\

17
2126323
2126323

-882 469
-94 202

-976 671

1149 652

201

2219227
51833
-148 288
2122772
-1 801 347
207 874
128 074

1 881 147

241 625

Jln

/
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Not 12 Piagaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Ombklassificering

Under éret nedskrivna kostnader
Under éret kostnadsfort

Utgiende nedlagda kostnader

Not 13 Andelar i koncernforetag

Org nr

Séters Kommuns Fastighets AB 556401-4933

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Forvarv

Fusion

Redovisat virde vid érets slut

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV
Ingéende anskaffningsvirde

Redovisat virde

Not 15 Ovriga lingfristiga fordringar

HBY, innestaende aterbéiring
Ingdende anskaftningsvirde

2018-12-31

4 964 232
62 905 235
-43 816 319
0

-429 048

23624 100

Siite
Séter

2018-12-31
9409 735

-4 559 735
4 850 000

o]
)
—
o]

40 000

40 000

[\
je)
—
o0

364 135

20(23)

2017-12-31

1010987
18 336 638
-12292 867
-2 090 526
0

4964 232

2017-12-31

4 850 000
4 559735

9409 735

[\
|
~

378 322,
J\.
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Reglerade fordringar

Redovisat viirde

Not 16 Uppskjuten skattefordran

Temporira skillnader féreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive

[\
|
o0

-64 800

299 335

[\

1

oo

21(23)

[\
o
—
~

-14 187

364 135

N
|
~

skattemdssiga vérden dr olika. Temporira skillnader avseende f6ljande poster har resulterat i

uppskjutna skattefordringar:

uppskjuten skatt pd temporira skillnader hinférlig till
byggnader och markanldggningar

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Summa

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare éin 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

1 665 044

[\

018

709 879
2303 161

3013040
2018-12-31

25000 000

25000 000

1747 334

[\

17

620 263
5074 000

5694 263

2017-12-31

17 000 000

17000 000

J
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Not 19 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 20 Forvirv av dotterforetag

Materiella anliggningstillgéngar
Likvida medel

Summa tillgéngar

Rorelseskulder

Summa avséttningar och skulder

Kopeskilling
Utbetald kopeskilling
Avgér: Likvida medel i den forvirvade verksamheten

Péverkan likvida medel

Not 21 Likvida medel i kassaflodesanalys

Kassa och bank

2018-12-31

116 454 200

87 056 525

018

4 472 296
44 321

4516617

4550

4550

4 559735
4 559 735

-44 321

4515414

2018

4207 083

22(23)

2017-12-31

116 454 200
92385 525

N
o
—_
~

o | © S | O o | o IOIOOI

[\
[
~

401 99jﬂ/
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REVISIONSDEratelse

Till bolagsstdmman i Saterbostader AB, org. nr 556515-8713

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Saterbostidder AB for &r 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Saterbostéder ABs finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Saterbostiader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillampligt, om
férhéllanden som kan paverka féSrméagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkt6ren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och attldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fdrmaga att fortsitta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en véasentlig os#kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens férvaltning for Saterbostader
AB for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens iedaméter och verkstéllaidj(\(

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Saterbostader AB, org. nr 556515-8713, 2018
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Saterbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande sét.

Verkstillande direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvéndiga fér att bolagets bokfdring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skdétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jlmm é?m/é@/ﬁ

Margare
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Saterbostidder AB, org. nr 556515-8713, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instafining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedsémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
omn ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)
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Siiters Kommuns Fastighets AB
Org nr 556401-4933

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning 5
- noter 7

,
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

2(12)

Bolaget dr dotterbolag till Siterbostidder AB, org nr 556515-8713 med séte i Siters kommun och
har till uppgift att producera och silja fjarrvirme. Produktionsanldggningarna &r lokaliserade till
Mora och Storhaga i Gustafs. Virme levereras till fastigheter som #gs av Séterbostdder, Siters

kommun och Isoflex AB.

Bolaget har sitt séte i Séters kommun och har inga anstillda.

Resultat och stéllning

Nettoomsittningen uppgér till 1,6 (1,6) Mkr. Resultat efter finansiella poster uppgér till 0,0 (0,0) M
kr. Arets resultat, efter bokslutsdispositioner, uppgér till 0,0 (0,1) Mkr.

De likvida medlen uppgér vid arets utgang till 0,5 (0,4) Mkr.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018
Summa intékter, tkr 1 583
Resultat efter finansiella poster, tkr -41
Balansomslutning, tkr 12 922
Soliditet % 74
Avkastning pd totalt kapital % neg

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Jamforelsedret 2014 har omréknats enligt K3-reglerna.

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2017-01-01 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2017-12-31 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2018-12-31 100 000

2017 2016 2015
1 602 1 656 1 700
23 255 70
12 409 12 546 12 865
77 76 72
0 2 1
Ovrigt
Reserv- fritt eget
fond kapital
20 000 8570 628
112 869
20 000 8 683 497
-10 254
20000 8673 243

2014
2967
-290
24 640
38

neg

Summa
eget
kapital

8 690 628
112 869

8 803 497
-10254

8793 er/
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdammans forfogande star
foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa
att i ny rakning §verfores

3(12)

8 683 497
-10 254

8673243

8 673 243 /
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Resultatrikning

Rérelsens intikter m m
Nettoomsittning

Summa intikter m m

l}iirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av anldggningstillgédngar
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Finansiella intikter och kostnader
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

2,3

2018

1583195

1583195

-1478 030
-140 667

-1 618 697

-35502

-5935

-41 437

31183

-10 254
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2017

1601 821
1601 821
-1412 379

-160 793
-1573 172

28 649

-5172

23 477

121 675
-32 283

112 869 /
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 000 10 000

Byggnadsinventarier 756 771 897 438

766 771 907 438

Finansiella anldggningstillgdngar

Ovriga langfristiga vérdepappersinnehav 2 000 2 000

Summa anléiggningstillgingar 768 771 909 438

Omsittningstillgdngar

Varulager m m

Brénslelager 178 783 140 188

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 104 433 115 107

Fordringar hos koncernforetag 11 275 164 10 811 335

Fordringar hos Siters Kommun 34 594 -

Skattefordringar 53475 19 290

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 483 4483
11472 149 10 950 215

Kassa och bank 502 211 408 746

Summa omsittningstillgingar 12 153 143 11499 149

Summa tillgangar 12 921 914

12 408 58‘7)(_{
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Balansrikning Not 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (100 aktier) 100 000

Reservfond 20000

120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 683 497

Arets resultat -10 254
8 673 243

Summa eget kapital 8 793 243

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 7 909 795

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 2400 000

Summa langfristiga skulder 2400 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 32 899

Skulder till koncernforetag 273751

Skulder till Saters kommun 128 157

Ovriga kortfristiga skulder 61315

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 322754

Summa kortfristiga skulder 818 876

Summa eget kapital och skulder 12921 914

6(12)

2017-12-31

100 000
20 000

120 000

8 570 628
112 869

8 683 497

8 803 497

940 978

2 400 000

2 400 000

4033

104 504
48 047
107 528

264 112

12 408 587 /
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapséret 2015 upprittas &rsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#inna rad BENAR 2012:1 arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r ofdrindrade jamfort med tidigare Ar.

Intikter

Hyror
Hyresavtal redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall. Alla intskter hénfors till den period vilken

den avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten 4r
héinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anléggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda 6kar i forhéllande till tillgéngens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter f6r [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och 4terstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet

okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgang redovisas, '
som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad. J\f
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Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgéngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvéirde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvénds for Svriga typer av materiella tillgingar. Inga vésentliga komponenter
har identifierats.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadsinventarier 5-15 ar
Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nér det finns en indikation p4 att en tillgangs virde minskat, gOrs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgéngen ett &tervinningsvirde som 4r ligre 4n det redovisade vérdet,
skrivs den ner till 4tervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgngarna pa de ldgsta nivéer dér det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande
entheter). For tillgéngar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gOrs per varje balansdag en
prévning av om aterforing bér goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och terforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder som redovisas i balansrékningen inkluderar virdepappersinnehav,
kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrékningen nér Séters kommuns Fastighets AB blir parti instrumentets avtalsmissi ga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fr&n balansrikningen nér rétten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har 1opt ut eller Gverforts och bolaget har verfort i stort sett alla risker och formaner
som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér
forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Vérdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av virdepapper. Innehavet innehas p4 lang sikt. Tillgéngar ingdende i
posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterfoljande redovisning vérderas
andelarna till anskaffningsvérde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Kundfordringar och $vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.
Fordringar som dr réntefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréintan och har en
I6ptid dverstigande 12 ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardeforandringen
redovisas som rénteintdkt i resultatrdkningen.

Léneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad éver lanets 16ptid med hjilp m{
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instrumentets effektivrénta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Briinslelager
Brinslelager virderas enligt ligsta virdets princip.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattad reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning p totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Anstillda i bolaget

Bolaget har inte haft ndgra anstillda ar 2017 och 2018.

Not 3 Intiikternas fordelning

018 017
[ nettoomsittningen ingdr intikter fran:
Vérmeforsiljning 1570 916 1582212
Hyror 12 267 12 168
Ovrigt 12 7 441

Summa 1583195 1601 821
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

[\
o
—
@ o]

2018-12-31
10 000

10 000

10 000

2018-12-31

2109 005
2109 005

-1211 567
-140 667

-1 352234

756 771
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[\
jen)
P
~

2017-12-31
10 000

10 000

10 000

2017-12-31
2109 005
2 109 005

-1 050 774
-160 793

-1211 567

897 438

A
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Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffhingsvirden

Utgéende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokfsrda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Summa

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som frfaller senare 4n S &r efter balansdagen.

Summa
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2018-12-31 2017-12-31

2 000 2 000

2 000 2 000

2018-12-31 2017-12-31

600 607 591 357

309 188 349 621

909 795 940 978

2018-12-31 2017-12-31
0
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REVISIonSDerallelse

Till bolagsstdmman i Saters Kommuns Fastighets AB, org. nr 556401-4933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Saters Kommuns Fastighets AB for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Saters Kommuns Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resuitat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Saters Kommuns Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstailande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av szkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt iISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vidsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontroilen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Saters
Kommuns Fastighets AB for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Saters Kommuns Fastighets AB, org. nr 556401-4933, 2018
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Saters Kommuns Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstillande direktéren ska skota den |&pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ngdvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Sverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-—— péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 8 april 2019

KPMG AB

dgarly fdtor

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Saters Kommuns Fastighets AB, org. nr 556401-4933, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




































