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ffTEf‘s KOMMUN Tjansteutlatande
S R ORVALTNINGEN

Datum Diatienummer
2020-04-14 KS2019/0144

SABO SATER - Underlag for redovisning till KF maj 2020

Forslag till beslut
Styrgruppen Sirskilt boende i Siter beslutar féresla kommunstyrelsens arbetsutskott féresla kommunstyrelsen
foresld kommunfullmiktige besluta

e Godkinna framtagna handlingar for fas 1

e Ge igingsittningsbeslut for fas 2 i enlighet med tecknat avtal med Skanska Sverige AB

e Godkinna foreslagen projektbudget inkl. risk pa 230 000 Tkr.

Arende

I november 2018 beslutade Kommunfullmiktige att godkidnna framtagen programhandling f6r nytt
sarskilt boende i Siter. Ijuni 2019 beslutade Kommunfullmiktige att ge startbesked f6r upphandling
och projektering till firdiga bygghandlingar. Upphandling genomfdrdes under hésten 2019 och projektet
tilldelades Skanska Sverige AB avseende fas 1. Kommunstyrelsen beslutade i rollen som projektigare att
utse en styrgrupp som har som uppdrag att leda arbetet under fas 1 och 2.

KT beslutade 2018-11-15 §25
1. Godkdnna redovisad programbandling inklusive bilaga 1 som funktionshandling for sarskilt boende om 70 platser.

2. Uppdra till Kommundirektoren att utifran godkdnd programbandling inklusive bilaga 1 genomfora forprojektering fram
till firdigt forfragningsunderlag infor upphandling av entreprenad. Finanstering av forprojektering sker ur
Sambdllsbyggnadsnéimndens ordinarie investeringsram fran 2019-01-01.

3. Uppdra til] Konmundirektiren att till Kommunstyrelsen mars manad 2019 utreda och redovisa finansieringsalternatiy
av sdrskilt boende om 70 platser.

KF beslutade 2019-06-13 §163

1. Utse kommunstyrelsen som projektagare for bygenation av sdrskilt boende i Sdter

2. Utifran beslutad Programhbandling, ge kommunstyrelsen startbesked for upphandling och projektering till fardiga
bygghandlingar

3. Finansiera investeringsmedel for upphandling och projektering till fardiga bygghandlingar genom upplaning upp #ill 25
miljoner kronor i enlighet med de efonomiska riktlinjerna

4. Ge kommunstyrelsen i uppdrag att besluta om projektorganisation inklusive ansvar, roller och entreprenadform samt
tillsdtta styrgrupp for projektet

5. Uppdra till kommunstyrelsen att utreda projektets totala kostnad inklusive upphandling och projektering till firdiga
bygghandlingar infor igangsattningsbesiut for bygenation i Kommunfullmdtktige

Tider

e Av KS utsedd styrgrupp har sedan maj 2019 lett arbetet i projektet.

e  Upphandling av totalentreprendr genomférdes juni-oktober 2019

e Fas 1, projektering inleddes november 2019

e Bygelovshandlingar har fardigstillts och ansékan om bygglov limnades in mars 2020

e Detaljprojektering till firdiga bygghandlingar pédgir och beriknas firdiga juni 2020. Finansiering sker
inom beslutad budget f6r férprojekteringen.

e I det fall att igingsittningsbeslut for fas 2 fattas pa extra KF maj 2020 bedéms byggstart ske
minadsskiftet maj-juni 2020.

Postadress Bestksadress Telefon E-postadress
Saters Kommun Samhallsbyggnadsforvaltningen  0225-55 000 (vxI) sbn@sater.se
Box 300 Véstra Langgatan 12 Fax Internetadress

783 27 Sater Sater 0225-516 65 www.sater.se
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SATERS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADS-

Tjansteutlatande

FORVALTNINGEN

Planerad inflyttning sommaren 2022.
Byggnation av parkeringsyta i korsningen Asenvigen-Grinsgatan planeras ske i anslutning till
projektets genomférande. Aven andra angrinsande projekt kommer samordnas med SiBo projektet.

Till exempel. ging och cykelvig fér att skapa forutsittningar f6r en siker skolvig samt en ny
busshallplats.

Beskrivning av projektet

Utformning: Byggnaden innehiller enligt beslutad programhandling 70 ligenheter fordelat pa 7
stycken boendeenheter med 10 stycken ldgenheter vardera. Vidare finns dagverksamhet,
personallokaler och tillagningskék med kapacitet upp till 200 portioner.

Detaljplanen: krav pd utformning bedéms efterlevas

Byggnads inre funktioner har I6pande stimts av med férekommande verksamheter omsorg, kost,
lokalservice samt forvaltning. Programhandlingens krav har I6pande kontrollerats gentemot
projektering.

e Miljépolicy: efterlevs genom att byggnaden utformas for att motsvara kraven enligt
klassificeringssystemet Miljobyggnad, niva Silver. I Ovrigt prioriteras hallbara alternativ dér sa ér
mojligt.

e Utemiljo: Utemiljé utformas med stor hinsyn till boendes behov. Fér mojlighet till aktiviteter och
umginge kommer det finnas en byggnad pa innergirden.

¢ God inomhusmiljé: Tekniska installationer installeras f6r en god inomhus miljé6 och med fokus pa
tillgiAnglighet och sikerhet Byggnaden kommer av grundliggningstekniska skal inte forses med killare.
Tekniska utrymmen f6rldggs istillet i en mindre tillbyggnad mot sydost.

e Tillginglighet: certifierad sakkunnig ér anlitad i projektet for att sikerstilla att byggnaden lever upp
till kraven avseende tillginglighet.

e Byggetablering: Styrgruppen har gett projektgruppen i uppdrag att utreda en méjlig etablering pa
Pristgirdet

Ekonomi/Kalkyl

Forprojekt inklusive kostnad for projektering till fardiga bygghandlingar (FAS 1), 13 300 Tkr
Byggnation inklusive férberedande arbeten med flytt av hindrande ledningar 204 500 Tkr
Byggherrekostnader 12 000 Tkr
SUMMA 229 800 Tkr
Bilagor

Ritningar

Ekonomisk driftsanalys Socialférvaltningen (redovisas pd sammantridet)

Roland Appelgren

Andréas Mossberg

Projektledare Samhillsbyggnadschef
Postadress Bestksadress Telefon E-postadress
Saters Kommun Samhallsbyggnadsforvaltningen  0225-55 000 (vxI) sbn@sater.se
Box 300 Véstra Langgatan 12 Fax Internetadress
783 27 Sater Sater 0225-516 65 www.sater.se
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Kostnad per plats Sirskilt boende i Séter- jimforelse 2020-04-20

Beskrivning: Nedanstaende kostnadsjamforelse bygger pa idag kanda fakta. For att kunna jamféra de 2 posterna har
indexeringsjustering skett pa tidigare kalkyl sa att bada alternativen utgar fran 2023 ars perspektiv. Avskrivningstakten paverkar dock
starkt arskostnaden for Socialforvaltningen. Analys av avskrivningstider pagar och berdknas paverka kostnaden for Prastgardet
positivt. Arbete kommer fortga i projektet for att kompensera kostnader koplade till volymférandringen genom att skapa
forutsattningar for en effektiv verksamhet och ett boende med optimal funktion.

Fagelsangen + kortis
[snittkostnad per plats med
indexhdnsyn taget till ar 2023 Prastgardet [kalkylerad
(ar1)] kostnad per plats ar 1] Differens per plats

Jamforelse per plats
623 230 kr 620 704 kr
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SATERS KOMMUN Tjansteskrivelse
KOMMUNLEDNINGS-
KONTORET

Datum Dnr
2020-05-18

Sarskilt boende — dterremiss enligt 5 Kap 50 § Kommunallagen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att den uppkomna situationen inte utgor ett hinder f6r beslutet att ga vidare
med byggnation av sirskilt boende i Siter

Bakgrund och drendebeskrivning

Kommunfullmiktige beslutade 2020-05-14 att aterremittera frigan om nytt sirskilt boende i Siter och den
sammanhorande frigan att uppta ett nytt lin om 230 mkr.

Motiveringen till beslutet 16d: Fér att bedéma och utreda Fér att bedoma och utreda vilka konsekvenser
som kan uppkomma av den eckonomiska krisen i Sverige och saledes i Siter.

Frigan om byggande av nytt sirskilt boende har utretts under ling tid. Olika alternativ f&r att 16sa
kommunens uppdrag att inritta sirskilda boendeformer f6r service och omvéardnad f6r dldre méinniskor
som behéver sirskilt stéd, har 6vervigts och kommunfullmiktige har under utredningstiden fattat flera
principbeslut.

I november 2018 beslutade Kommunfullmiktige att godkdnna framtagen programhandling for nytt
sdrskilt boende i Sdter. I juni 2019 beslutade Kommunfullmiktige att ge startbesked f6r upphandling och
projektering till firdiga bygghandlingar. Upphandling genomférdes under hésten 2019 och projektet
tilldelades Skanska Sverige AB avseende fas 1. Kommunstyrelsen beslutade i rollen som projektigare att
utse en styrgrupp som har som uppdrag att leda arbetet under fas 1 och 2.

De beslut som dr aktuella nu avser
1. Godkinna framtagna handlingar f6r fas 1
2. Ge igangsittningsbeslut for fas 2 1 enlighet med tecknat avtal med Skanska Sverige AB
3. Godkinna foreslagen projektbudget inkl. risk pa 230 000 tkr.

samt att fOr finansiering av byggnationen besluta att bemyndiga kommunstyrelsen att belana ett nytt
sarskilt boende med 230 000 000 kr.

I detta skede har en minoritet i kommunfullmaktige rest frigan om den nyligen uppkomna situationen,
med Coronasmitta och pafdljande konjunkturkollaps skulle utgdra ett hinder fOr att ta beslut i fragan.
Minoriteten vill ha en bedomning av konsekvenserna den ekonomiska krisen i Sverige och saledes i Siter.
Kommunen gér inga egna makroekonomiska bedémningar utan anvinder sig av de analyser som tas fram
av Sveriges kommuner och regioner.

Sveriges kommuner och regioners bedémning

Tva ganger per ar publicerar Sveriges kommuner och regioner en ekonomirapport. Senaste rapporten
publicerades 2020-05-15. I sammanfattningen av rapporten kan man utlisa:

Postadress Bestksadress Telefon E-postadress
Saters Kommun Réadhuset 0225-55 000 (vxI) kommun@sater.se
Box 300 Asgrand 2 Internetadress

783 27 Sater Sater www.sater.se
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?Allt priglas av osidkerhet

I virldsekonomin sker just nu en extremt snabb nedging i produktion och sysselsittning till f5ljd av
coronapandemin. Den svenska ekonomin, som férsvagades redan 2019, drabbas nu av bade sjunkande
inhemsk efterfridgan och fallande export. I nuldget ér alla konjunkturbedémningar ytterst osdkra, vilket inte
minst mirks pa de stora variationerna 1 BNP-prognoser frin olika beddmare. SKR viljer som flertalet
andra bedémare att géra en kalkyl, i stillet f6r den sedvanliga prognosen. Berikningen baseras pa ett
relativt positivt scenario, som innebir att smittspridningen i landet antas kulminera i mitten av sommaren
for att sedan mattas av mot slutet av sommaren. Den scenariobeskrivning vi anvinder dr ett ekonomiskt
berikningsantagande och inte ndgon medicinsk eller epidemiologisk bedémning av liget.

Kalkylen bygger pa att inga ytterligare restriktioner inférs, utan att de som nu finns ligger kvar pa samma
niva under en tid fér att direfter avvecklas mot slutet av sommaren. Aven virdbehoven antas vara fortsatt
forhojda, men antalet som vardas f6r covid-19 minskar mot slutet av sommaren och smittan

antas spridas lingsammare genom att hygienrdd och rid om social distansering f6ljs. Scenariot bygger
ocksa pa att smittspridningen inte fir en andra vag som en effekt av f6r snabbt avvecklade restriktioner
eller genom att viruset muterar. SKR:s scenario kan utifrin dessa antaganden ses som ett bista tinkbara
utfall. Det finns dock stor osikerhet och utvecklingen kan mycket vil bli simre.

Loénesumman minskar, allt rasar och dterhdmtningen tar lang tid

Redan under 2019 priglades svensk arbetsmarknad av en férsvagad konjunktur med en minskning av
antalet arbetade timmar, som 4r basen i kommunernas och regionernas skatteundetlag. Under 2020 raknar
vi med att arbetade timmar faller med Gver 3 procent och att arbetslosheten 6kar med 2 procentenheter
till knappt 9 procent, dir den beriknas ligga kvar aven under 2021. Trots att vi utgar fran ett relativt
positivt scenario kommer ligkonjunkturen att dréja sig kvar och det tar dnda fram till 2023 innan
arbetsmarknaden ér i balans igen. Det krdvs dock att savil BNP som sysselsittning stiger relativt snabbt
for att na dit.”

Det finns siledes en betydande osdkerhet i bade hur djup ligkonjunkturen blir och hur ling tid det tar tills
kurvorna vinder uppat igen. Det kan dr6ja lingre dr vad SKR foérutspar. Vi far rikna med att liget dr
bekymmersamt under de nirmsta aren.

Korta och langa perspektiv

I den kommunala planeringen av verksamhet och ekonomi arbetar vi med olika tidsperspektiv.
Budgetbeslutet som tas varje dr har ett tredrigt perspektiv. Kommunfullmiktige beslutar om budget for ar
1 och plan f6r dr 2 och 3 i den aktuella budgetperioden. Forsta édret dr mer precist, medan ar 2 och 3 ér
mer 6verskadliga.

Nir man planerar f6r hur kommunen ska 16sa det uppdrag den har att inrétta sirskilda boendeformer for
service och omvirdnad f6r dldre minniskor som behover sirskilt stod (ur Socialtjanstlagen 5 kap 5 §) sd
har kommunen en lingre planeringshorisont. Nuvarande sirskilda boende som byggdes pa 1950-talet och
byggts om och till i flera omgangar fyller inte lingre sin funktion. Olika 16sningar har utretts och 6vervigts
for att landa 1 nu liggande férslag om byggnation pa Pristgirdet. Den byggnaden kommer troligen att
anvindas for sitt indamadl under minst 30 — 50 ar fram i tiden. I den planerade byggnationen tas dven hojd
for ett utdkat antal platser for att ticka de behov som fdljer av en 6kad andel 4ldre personer i

befolkningen.

I det korta perspektivet, 3 ar fram i tiden, kommer ligkonjunkturen att paverka den kommunala
ckonomin. I det lingre perspektivet 30 — 50 ar kommer vi att uppleva ett antal lag- och hégkonjunkturer,
med utmaningar f6r kommunens beslutsfattare. Vi kommer att beh6va ligga en stérre andel av tillgingliga
resurser pé den dldre delen av befolkningen i takt med att andelen dldre Skar.

Postadress Bestksadress Telefon E-postadress
Saters Kommun Réadhuset 0225-55 000 (vxI) kommun@sater.se
Box 300 Asgrand 2 Internetadress

783 27 Sater Sater www.sater.se
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Analys och slutsatser

Den nya byggnaden ir planerad att tas i bruk 2022. Vissa rintekostnader uppkommer under byggtiden
men det dr fOrst nir den tas i drift som den blir en kostnad i kommunens resultatrikning. I de kalkyler
som har tagits fram berdknas kostnaden per boendeplats f6r den nya byggnaden hamna i paritet med
nuvarande kostnad. Okande kostnader for lokal viigs upp av ligre personalkostnader da byggnaden
mojliggor effektivare arbetssitt. Den totala kostnaden 6kar i och med att antalet platser blir fler. Fler
platser i sirskilt boende borde dock till viss del vigas upp av ligre kostnader i hemtjinst. Ett nytt boende
har ingen avgdrande betydelse for att fa thop kommunens budget 2021 — 2023.

Det finns en osdkerhet i rdntenivaer i ett langt tidsperspektiv. Dessa kan dock bemdtas genom att binda
linen pd lingre 16ptider. Vid senaste upphandling av lin var offerten (daterad 2020-04-15) fran
Kommuninvest 0,69 % vid en bindningstid pa 6,6 ar med fast rdnta. Detta kan vara en firsk indikation pa
rintenivan. Vid lingre bindningstid kan en ndgot hégre rinteniva férvintas.

Bert Stabforsmo

Tf ekonomichef
Postadress Bestksadress Telefon E-postadress
Saters Kommun Réadhuset 0225-55 000 (vxI) kommun@sater.se
Box 300 Asgrand 2 Internetadress

783 27 Sater Sater www.sater.se



	A-01-1-01_situationsplan.pdf
	Sheets and Views
	BYGGLOVHANDLING


	ADPF9FA.tmp
	SÄBO SÄTER – Underlag för redovisning till KF maj 2020

	ADPAFCD.tmp
	Särskilt boende – återremiss enligt 5 Kap 50 § Kommunallagen
	Förslag till beslut
	Bakgrund och ärendebeskrivning


	16a_SÄBO återremiss 5 § 5 kap KL.pdf
	Särskilt boende – återremiss enligt 5 Kap 50 § Kommunallagen
	Förslag till beslut
	Bakgrund och ärendebeskrivning





